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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ ฟีนิกซ ์เพลินจิต เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีขนาดความสงู 

28 ชัÊน และชัÊนใตด้ิน 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีความสูงโดยรวมประมาณ 108.85 เมตร มีจาํนวนหอ้งพกั

ทัÊงสิ Êน 384 หอ้ง โครงการมีพื ÊนทีÉทัÊงหมด 1-2-91 ไร ่(2,764 ตารางเมตร)  

พื ÊนทีÉ ใช้สอยภายในโครงการ ชัÊนใต้ดิน มีห้องควบคุม ห้องซ่อมบาํรุง ห้องเครืÉองสูบนํÊา ห้อง

เครืÉองปรับอากาศ บ่อหน่วงนํÊา ถังเก็บนํÊาใตด้ิน บันได และทางเดิน ชัÊนทีÉ  1-7 สาํหรับเป็นทีÉจอดรถ ซึÉง

สามารถจอดรถยนตไ์ดท้ัÊงสิ Êน 175 คนั ชัÊนทีÉ 9 เป็นสระว่ายนํÊา พื ÊนทีÉจดัสวน สาํหรบัหอ้งพกั มีตัÊงแต่ชัÊนทีÉ 9 

ถึงชัÊนทีÉ 28 ชัÊนดาดฟ้า เป็นหอผึÉงเย็นระบบปรบัอากาศ หอ้งเครืÉองสูบนํÊา หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพดัลม พื ÊนทีÉ

หนีไฟทางอากาศ หอ้งพดัลมอดัอากาศ  

นอกจากนี Ê ทางโครงการจดัใหมี้สิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพ และคนชรา ดงันี Ê  

- หอ้งพกัสาํหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา จาํนวน 3 หอ้ง 

- หอ้งนํÊาสาํหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา จาํนวน 1 หอ้ง 

- ลิฟทแ์ละบนัได และทางลาดสาํหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพ และคนชรา 

- ทีÉจอดรถยนตส์าํหรบัผูพ้ิการ ทพุลภาพและคนชรา 3 คนั 

 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

โครงการ โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ ฟีนิกซ ์เพลินจิต มีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉโดยรอบ ดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดตอ่กบั ถนนเพลินจิต เขตทางกวา้งประมาณ 29 เมตร ถดัไปเป็นบา้นพกั 

    อาศยั ความสงู 2 ชัÊน จาํนวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัออก  ติดตอ่กบั ถนนซอยรว่มฤดี เขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร ถดัไปเป็น 

    สาํนกังาน (อาคารควิเฮา้ท ์เพลินจิต)ขนาดความสงู 17 ชัÊน 

ทิศใต ้  ตดิกบั          ส่วนจอดรถของอาคารชดุพกัอาศยั (ATHENEE PLACE) ขนาด 

    ความสงู 41 ชัÊนถดัไปเป็นรว่มฤดี วิลเลจ 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั         พื ÊนทีÉมหาทนุพลาซ่า ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสงู 3 ชัÊน 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การบาํบัดนํÊาเสียของโครงการ  โครงการจดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม จาํนวน 1 ชดุ เป็น

ระบบบาํบดัทางชีวภาพแบบฟิลม์ตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration) สามารถรองรบันํÊาเสียได ้266 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั น ํÊาเสียจากภตัตาคารจะไหลเขา้สูถ่งัดกัไขมนั ก่อนไหลไปรวมกับนํÊาเสียส่วนอืÉน ๆ และนํÊา

โสโครกในถงัแยกตะกอน จากนัÊนจะไหลเขา้สู่ถงัปรบัอตัราการไหล (Equalization Tank) และจะถูกสบูเขา้สู่

ถังเติมอากาศแบบฟิลม์ตรงึ (Fixed Film Aeration Tank) โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถัง

ตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพืÉอตกตะกอน ซึÉงตะกอนทีÉตกสู่ก้นถังตกตะกอนจะไหลเขา้สู่ถังพัก

ตะกอน (Return Sludge Tank) โดยตะกอนส่วนหนึÉงจะถกูสบูกลบัเขา้สู่ถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนทีÉ

เหลือจะถกูสบูเขา้สู่ถงัเก็บตะกอน (Sludge Tank) สาํหรบันํÊาใสจะไหลลน้ผ่านเวียรข์องถงัตกตะกอนเขา้สู่

ถงัสบูน ํÊาทิ Êง (Effluent Tank) และจะเติมคลอรีนฆา่เชื ÊอโรคในนํÊาทิ Êง ไม่มีการนาํนํÊาทิ Êงดงักล่าวมารดนํÊาตน้ไม ้

เนืÉองจากการสอบถามความคิดเห็นผลตอบรบัจากผูม้าใชบ้ริการ พบว่า ไม่พึงพอใจในการใชน้ ํÊาทิ Êงจากบ่อ

บาํบดันํÊาเสียรดนํÊาตน้ไม ้และมีกลิÉน 

 2) ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ   โครงการมีระบบปรบัอากาศแบบ Water Cool 

Chiller ซึÉงเป็นระบบทาํความเย็นส่วนกลาง ระบายความรอ้นดว้ยหอผึÉงนํÊา (Cooling Tower)  

 ระบบระบายอากาศแบง่เป็น 2 ระบบ ไดแ้ก ่

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ บริเวณพื ÊนทีÉทีÉมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึÉงดา้น ทีÉ

มีช่องเปิดสูภ่ายนอก เชน่ ประต ูหนา้ตา่ง บานเกล็ด 

  - ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล  บนัไดหลัก บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟทด์บัเพลิง จะติดตัÊง

พดัลมอดัอากาศ จาํนวน 2 ชดุ ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกิดเพลิงไหม ้

 

3) ระบบอัคคีภัย  โครงการจดัใหมี้อปุกรณป์อ้งกนัและเตือนอคัคีภยัภายในอาคาร ดงันี Ê 

 1.ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

 1.1 ระบบท่อยืนรับนํÊาประปาจากถังเก็บนํÊาใตด้ิน ติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง 1 เครืÉอง

ทาํงานรว่มกบัเครืÉองสบูนํÊารกัษาความดนันํÊาในท่อใหค้งทีÉ 

 1.2 ติดตัÊงหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงจากภายนอกอาคาร (Fire Department Conector) สาํหรบัรบั

นํÊาดบัเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ และติดตัÊงอุปกรณ์เสริมเพืÉอเพิÉมศกัยภาพในการ

ป้องกันอัคคีภัย โดยจัดให้มีหัวดบัเพลิง (Fire Hydrant) จาํนวน 2 ชุด ติดตัÊงบริเวณทิศตะวันออกและ

บรเิวณทีÉจอดรถ Service Parking 

 1.3 ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet) ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงลิฟทแ์ละ

บนัได 
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 1.4 เครืÉองดบัเพลิงชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉอง

สูบนํÊา หอ้งเครืÉองปรบัอากาศ หอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หอ้งพดัลด หอ้งเครืÉองไฟฟ้า 

หอ้งเครืÉองลิฟท ์ 

 1.5 ระบบหวัจ่ายนํÊาดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถ

เปิดออกไดท้นัทีเมืÉอมีความรอ้นสงูขึ ÊนจนถึงอณุหภูมิทีÉกาํหนด ตดิตัÊงไวท้กุชัÊนของอาคาร 

 1.6 ลิฟทด์บัเพลิง จดัใหมี้จาํนวน 1 ชดุ อยูบ่ริเวณหอ้งเครืÉองไฟฟ้า  

 2. ระบบเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ย 

 2.1 แผงควบคมุ เป็นจุดศนูยร์วมการรบั-ส่งสัญญาณตรวจจบั เมืÉออุปกรณช์ุดแจง้เหตุทีÉ

ติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงาน จะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุเพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็น

เหตเุพลิงไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร 

 2.2 เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีÉเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉหอ้งควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตใุห้

ทราบทัÉวทัÊงอาคาร 

 2.3 เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)  ติดตัÊงบริเวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งครวั 

และทีÉจอดรถ 

 2.4 เครืÉองแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ (Manual Fire Alarm) คูก่ับ กริÉงสญัญาณเตือนภยั (Fire 

Alarm Bell)  ติดตัÊงไวบ้รเิวณโถงบนัได 

 3. การสาํรองนํÊาดบัเพลิง 

  โครงการจัดใหมี้นํÊาสาํรองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ เก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาใตด้ินของ

อาคาร ปรมิาณ 174.7 ลกูบาศกเ์มตร สามารถสาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 62 นาที 

 4. ทางหนีไฟ 

  จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST3 และสามารถใชบ้นัไดหลกัในการหนี

ไฟได ้บนัไดหลกั (ST1) และบนัไดหนีไฟ (ST3) ติดตัÊงพดัลมอดัอากาศสามารถทาํงานอตัโนมตัิเมืÉอเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้

 5. พื ÊนทีÉจดุรวมพล 

  พื ÊนทีÉจุดรวมพลอยู่บริเวณด้านหน้าทางทิศเหนือของพื ÊนทีÉ โครงการ มีพื ÊนทีÉ

ประมาณ 192 ตารางเมตร ทางโครงการจดัใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัÊง โดยประสานงานกบักอง

ปฏิบตักิารดบัเพลิง 2 สาํนกังานปอ้งกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร 
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 4) การจัดการขยะมูลฝอย   โครงการจดัใหมี้ถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 10 ลิตร จาํนวน 2 ถัง ตัÊงไว้

ภายในหอ้งพกั และหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งพกั ทุกวนัพนักงานทาํความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอย และนาํไป

รวบรวมไวที้Éหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ สาํหรบัพื ÊนทีÉส่วนอืÉน ๆ จดัใหมี้ถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 

ลิตรพรอ้มฝาปิดตัÊงอยู่ทัÉวไปภายในพื ÊนทีÉโรงแรม แบง่เป็นถังขยะรีไซเคิล 1 ถัง และ ถังขยะทัÉวไป 1 ถงัและ

จดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาด จดัเก็บมลูฝอยจากทกุจดุภายในโครงการทกุวนั มดัปากถงุดาํใหแ้น่นนาํไป

รวบรวมไวที้Éหอ้งพักมูลฝอยซึÉงตัÊงอยู่ทีÉชัÊน 1 การรวบรวมมูลฝอยแตล่ะชัÊนจะใชล้ิฟทด์บัเพลิงขนส่งมูลฝอย

จากชัÊนทีÉ 28 มายงัชัÊนทีÉ 1 ซึÉงจะไม่เป็นการรบกวนผูม้าใชบ้ริการ การทาํความสะอาดหอ้งพกัในแต่ละวนัจะ

ทาํในชว่งเวลา 10.00-12.00 น. หรอืทนัทีทีÉผูม้าใชบ้รกิารออกจากหอ้งพกั 

 5) ระบบการจราจร   โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออกหลกั 1 แห่งมีความกวา้ง 6 เมตร โดยเชืÉอมตอ่

กับถนนเพลินจิต และทางเขา้-ออกฉุกเฉิน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชืÉอมต่อกับถนนซอยร่วมฤดี ใชใ้น

กรณีฉกุเฉินเทา่นัÊน 

  การจราจรภายในโครงการจะมีถนนขนาดประมาณ 6 เมตร เป็นการเดินรถแบบทิศทาง

เดียว มีทีÉจอดรถยนตร์วม 175 คนั อยู่ทีÉชัÊนทีÉ 1 จาํนวน 9 คนั ชัÊนทีÉ 2 จาํนวน 9 คนั ชัÊนทีÉ 3-6 จาํนวน 124 

คนั และชัÊนทีÉ 7 จาํนวน 33 คนั และมีทีÉจอดรถสาํหรบัรถบสั 1 คนั บรเิวณดา้นทิศเหนือโครงการ 

 6) ระบบรักษาความปลอดภัย   โครงการจัดใหมี้ยามรกัษาความปลอดภัยประจาํอยู่บริเวณ

ทางเขา้-ออกโรงแรม ตลอด 24 ชัÉวโมง มีระบบการแลกบตัรสาํหรบัผูเ้ขา้มาติดต่อโรงแรม และติดตัÊงกลอ้ง

วงจรปิดบรเิวณทีÉจอดรถชัÊนตา่ง ๆ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




